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Frais du logement de fohction a la charge du
gardien d’immeuble

Question

Nous avons embauché un nouveau gardien dans notre immeuble qui, comme le prévoit la
convention collective, bénéficie d’un logement de fonction.

Le syndic m’indique que la copropriété doit prendre en charge l'intégralité des frais
qu’entraine le logement (€électricité, chauffage, eau...).

Nous aimerions vous interroger sur la réalité de cette affirmation.

Réponse

Cette affirmation est tout a fait erronée.

En effet, 'article 20 de la convention collective des gardiens et employés d’immeubles prévoit
que c'est 'occupant du logement de fonction qui doit prendre directement & sa charge les
frais de chauffage, d’eau chaude sanitaire, d’électricité et de gaz pour son usage personnel, a
partir de compteurs posés aux frais du syndicat des copropriétaires.

L'eau froide est fournie gracieusement au gardien par le syndicat des copropriétaires.
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S’il ne peut pas étre installé de compteurs, ou si le titulaire des abonnements est le syndicat
des copropriétaires, et si ce dernier fournit le chauffage, 'eau chaude sanitaire, I'électricité
et/ou le gaz au gardien, alors ces fournitures constituent un salaire en nature qui est évalué
forfaitairement selon l'article 23 de la convention collective, applicable chaque mois pendant
toute 'année, que le gardien soit présent ou non dans le logement :

Prix du kWh 0,1491 €
depuis le 01/06/2017

“Avantage | Egquivalent en Montant

fourni kWh d'électricité| parmois
électricité 55 8,20 €
A R 13,72 €
chauffage 120 17,89 €
eau chaude 98 14,61 €

Avant 'embauche d’un nouveau gardien, il convient d’analyser la configuration de
I'appartement de fonction afin de I'équiper le cas échéant des compteurs nécessaires.

En effet, pour ne donner qu'un exemple, payer les factures de I'électricité du logement revient
entre 500 et 1 500 euros par an au syndicat des copropriétaires alors qu'’il ne récupére que
98,40 € aupres du gardien.

Il convient donc de ne pas écouter votre syndic et de lui demander de bien vouloir faire son
travail dans l'intérét de son mandant qui est le syndicat des copropriétaires.
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